Observations formulées dans le cadre de I'enquéte publique de la révision du PUD de Boulouparis
Quelle justification de la zone ANC (topo, paysages) sur le haut du lot 279 la ou est située la plateforme terrassée de longue date poury accueillir une construction ?

Un massif borde la baie de Pritzbuer a I'Est (signalé en tireté bleu sur le fond de carte ci- _dessous), avec un sommet a 271m (Bwa Korl) au Nord et une créte se poursuivant
vers le Sud avec un second point haut & 233m (Calou) puis une altitude diminuant (démes 3 86m puis 76m) jusqu’a la presqu’ile Rousseau. C'est une créte enherbée et
parsemée de bosquets de cactus (Acanthocereus tetragonus), de faux mimosa (Leucaena leucocephala) et d’autres espéces exotiques envahissantes.
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Dans le diagnostic, si I'on retrouve des fonds de cartes illustrant la topographie de la commune (fond de carte de gauche), les critéres retenus pour identifier les paysages et

les retenir pour en faire des zones ANC (topo, paysages) et non une zone AC, ne sont pas explicités.

Dans le cas présent, le massif et son sommet a 271m (Bwa Kor() au Nord sont retenus comme éléments du paysage a préserver de la construction notamment, et placés en

zone ANC (topo, paysages) — fond de carte dz droite ci-dessus.

Dans la continuité du massif, la créte orientée Sud n’est elle pas retenue comme élément du paysage. Toutefois, bien que la créte ne soit pas retenue, une petite zone —
signalée avec une fleche rouge dans le fond de carte ci-dessus) est placée en zone ANC (topo, paysages). Cette zone concerne en partie le lot 279 (étoile rouge sur les fonds

de cartes iointes), un lot que j’ai acquis en 2012 et sur le haut duquel j'ai fait faire une plateforme a I'époaue.
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Calou
233m - zone ANC
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Sans que les critéres de sélection des secteurs placés en zone ANC (topo, paysages) ne soient expliqués, et alors que visiblement ce n’est pas la créte qui est retenue comme
élément topographique et de paysage, la petite surface placée en ANC est injustifiée, a moins que ce soit la plateforme que j'y ai fait faire il y a une décennie pour accueillir

une construction, qui soit considérée comme élément du paysage a préserver!

stricte dans le projet de PUD soumis enquéte publique.

En outre, alors que la plateforme existe depuis une décennie et qu’une demande de permis de construire un bungalow a été déposée, il vient de m’étre refusé sur le motif
que « le projet de construction, bien que parfaitement compatible avec le PUD en vigueur (zone NC), n’est pas conforme au PUD dernierement rendu publique (zone AU

stricte et ANC (topo, paysages)) pour les besoins de I'enquéte publique.

Au regard de ces éléments et en tant que propriétaire, je souhaite que le Zonage concernant la bande littorale entre Ia presqu’lle Gardner au Nord et la presqu’ile Rousseau
au Sud, soit préservée de I'urbanisation dans |3 temporalité de ce PUD, et donc que soient remplacées les zones AUR et AUstricte en zone AC ou analogue considérant le

projet agroforestier porté, notamment I3 ol est mon lot de 18ha.

Le préjudice de « perte de chance » et le risque contentieux

Le projet agroforestier engagé suite § I'achat de |a parcelle en 2012, est remis en cause par le zonage AU stricte et ANC (topo, paysages), puisque toute construction, méme
I’hébergement de I'exploitant, est proscrit. Le refus du permis de construire {un bungalow type F2) par la province Sud est motivé par ce zonage projeté dans le PUD en
cours d’enquéte publique : « bien que compatible avec le PUD en vigueur (zone NC), le projet de construction n’est pas conforme au PUD en révision (AU stricte) ».

Se pose le préjudice de "perte de chance" que constituerait le zonage AU stricte - et ANC 13 ou est la plateforme (aucune construction possible) comme envisagé
actuellement par le PUD soumis & EP au-lieu d'un zonage AC par exemple (construction du logement de I'exploitant possible).

Cela me contraindrait 3 m'engager dans une démarche contentieuse. En effet, j'ai acheté ce terrain (30MF), fait cléturer pour repousser les cerfs (2MF), fait broyer les
cactus (1,5MF) pour installer les arbres hétes des santals, et des fruitiers. Y avoir une présence en quasi permanence est essentiel pour maintenir une pression de
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Nota: NB:PUD ACTUEL ET DROITS A BATIR SUR FONCIER AGRICOLE Le PUD devra répondre a la question ‘sensible’ de la taille limite des parcelles constructibles en zone
agricole. En effet, une distinction pourrait étre faite entre les besoins liés des pratiques d’élevage extensif, de terres de pdturages et les besoins de production liés au

maraichage dans les zones alluvionnaires par exemple. Actuellement, la taille limite des parcelles constructibles en zone agricole est fixée a 50ha sur I'ensemble de Ig

commune, sauf exceptions (partages familiaux, zones alluvionnaires situées en limite d’un cours d’eau - mais sans préecision de limite - etc.). Il conviendra de juger de la

pertinence des régles d’implantation en zone agricole au regard des enjeux fixés par le Projet de Territoire communal (permettre le développement des pratiques agricoles,
dans toute leur diversité, la préservation des pratiques existantes et des vastes stations d’élevage ou terres de pdturage, etc. (page 125)

Remarque : le risque est bien par cette voie de voir se multiplier les partages successoraux et donc le mitage,
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INTRODUCTION

It s'agit, en fait, de permettre d'assurer -

— : — — ——— ———— — - - %
> OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE DU CODE DE LURBANISME (2t (0.711-2)

d) > 'équilibre entre le rencuvellerment urbain, le développernent urbain et la préservation des espaces agricoles et
farestiers, des sites et des paysayes naturels et une consommation économe st maitrisée des espaces ;

b} » la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité soclale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
d'aménagement, de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination. des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économigues, touristiques, sportives et culturelles ainsi

que d'équipements publics et d'equipements commercial et de résegux "

€} » ia sauvegarde des ensembles urbains et dy patrimoine bati remamuable et I3 revitalisation des centres urbains

et ruraux, la qualité de |'urbanisme :

d) = |a sécurité et la salubrité publigues ;

@) > la préservation des ressources naturelles, de la bindiversite des ecosystémes, des espaces verts, la préservation

et |a remise en bon état des continuites ecologiques ;

f) » la prévention des risques naturels prévisibles, des nisques technologigues, des pallutions et des nuisances de

toute nature -

g) > |a rationalisation de la demande de déplacement.

REVISION DU PUD BE BOULOUPARIS
PHASE 1 (/ DIAGNDSTIC
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1) Préservation des paysages contribuant a I'identité de la commune et de la vocation agricole des terres

Parmi les 5 grands paysages donnant I'identité de I3 commune, le littoral/lagon (Phase | — Diagnostic page 16) mentionnant que la zone littorale Nord, située entre La Foa et
la presqu'ile de Bouraké est une Zone importante a sauvegarder notamment ay regard de ses écosystémes d’intérét patrimonial protégés (herbiers mangroves récifs) avec
des terres dédiées 3 Iactivité agricole et trés peu de constructions, et les vastes plaines agricoles (Phase | — Diagnostic page 17), dont le secteur agricole de OQuaménje

(section Ouaménie paturage).

PRESENTATION DE LA COMMUNE PRESENTATION DE LA GOMMUNE

]_E GRAN D PAYSAGE Ainsi, on recense des exploitations agricoles sur [Tlot Puen et ot Hugon. La majeure partie de
leur DPM (Domaine Public Maritims) est louée 4 des privés pour une utilisating agricole. Lot Puan
compte égaisment une bande qui est louge paur des installations touristiques sur la zone ol se situs

La commune de Boulouparis est situse sur I3 cote Quest de Ia Grands Terre. Catta cOte est protégeée un projat d'hotel.

des vents dominants par la chaine centrale, elle st tonc plus séche et tempérde que La cote Sur pratiguernant tous les ilals, o recense des cabanens dagrément privés et des bandes de

Est. Elle effre ainsi un paysage de larges et longues plaines herbausss el de savane (dont l'arbre domaine public maritime louges PCUr Un usage dagrément, en nombre plus cu mains Important.

emblEmatique est le niaoul), montant progressivement par une série de collines et de plateaux, Lile verte est la plus accaparée par les résidents pour leur laisir personnel,

recouverts de foréts, vers les montagnes. Enfin une petite zone de I'ilot Tenia est reservée & un usage tounsticue (Bouts d'Brousse) dans le

Le lagen est parsemé de nombreux flots (38), dont certaing de grarde lsille, qui ont ta meme respect de l'aire de gestian durable des resseurces dont || fait partie.

structure geotogique que (3 Grands Terre. Les rivages des fiols lournss vers |= lagon (ilol Puen, ilot Lepradous, iles Testard, flot Hugan, ilol
TEnia, ot Ducos) sont riches en cosystémeas et biodiversité. On y trouve des herbiers et des régfs,

LE LASUMLLE LITICEAL. Lb BANE TE SAMTCWRCENI ains: gue ¢2 B lorél sdéehe sur Ilot Leprédour el de la mangrove au centre cg Ma! Dweos. Deux

Ce ces fiots font d'aillzurs parbie d'aires protegées : la réserve marire de ITlob Ténia et |3 réserve
naturelle de ot Lepradour,

LE VASTES PLAINES AGRICOLES

A MLANE LT S0 A

ur ta cammune de Baulouparis, 1a haie de Saint-Vincant Comme 1a majorité du territoire calédonien, la eommune de Bouloupars est caract®risée par un
est parsemdée et ceinturde diles ot date de toutes tailles. territaire bordé par le lagon dune part et par la chaine montagneuse de I'auire. Entre ces deu,
Le littoral de Boutauparis est aster découps et comprend différents secteurs asses caractéristiopues : entilés se situe une vaste plaie-estiEte valionnde. 1l SEgT d U tanmeténislique particuligre de
* Des zones urbanisées (cest e cas de la presguile de Bouraks, de Tomo ou de Port-Ouenghi), certaines coniilines de (a cdte Ouest, la edte Est etant beaucoup plus escarpés et EW@}_"‘EP
» Des exploitations agricobes (fermes aquacoles et <tation te recherche notamment), montagne beaucoup plus abrupte. B
* Une plaine alluvionnaire {delta de b Quenghi) Lelte dtendue est en grande partie constitude de plaines vallonndes et de péaturages. Cest tine des ™
* De grandes bajes mbéneures e Yraisons de la vocation agricale de ta comemune. En effet, bes faibles pentes et bes grands espaces sant
Le littoral de Beulouparis peut tre analysé en deux parties : Au nord et 3u SUd te Bourake, patticuliérement favorables 4 I'éhevape ou 4 1a cultura. e
TouteTd partie Nord du littoral située entre la commune de La Foa &t Bourake est une zone imgdrieate Les grandes plaines alluviales sont situdes & lest (plaine cle fa Ouenghi), au centre (plaire de

- d sauvegarder. Elle comporte des ecosystémes d'intérét patrimonial protéges (herbiers, mangroves Boulauparis), SUTfe-dittaral . situge ouest (valkée agricole de ia %Uﬂl@iimiaeﬁuﬁno)

L et réeifs) tout fe long. Les terres y sont principalement dédiées 3 ['activit agricole el compaortent - Comme nous pourrens le voir par i softe-concemant fe imat de i3 commune, la plaine de
E"ré&p_g_.u de constructions. Celles-ci sont essentiellement regroupées entre la presqu’ile Gardneret Boulouparis connanit des précipitations Faibkes (major itairement compreses entre 750 et K00
Eouraké‘ony-mnggtamment Ceux entreprises aquacoles st le fotissement Samy,_————" par an). Ces preapitations sont arcore inférieures e long du littoral au Sud de Port-Duenghi.
A partir de Bourake, mﬁdmm%ema-mmmﬁt les mangroves of kes Dans ce contexte, bs rtvidres de fa Ouaménie et da 1a Querghi sent un atout impartant car lhes
20nes urbanisées (Bouraks, Port-Ouenghi et Tamo). On notera une petite axception sur 1a Pointe garantissent uns bonne ressource en eau En effet, te manque d'eau est b principala menace par
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2) Préservation des écosystémes dintérét patrimonial protégés (EIP)

Les foréts sclérophylles

La situation des foréts sclérophylles, écosystéme d’intérét patrimonial protégé, est jugée alarmante sur la commune (Cf. Etat initial de I'environnement, Diagnostic page
26). Avec des surfaces résiduelles réduites (103 ha ou 0,7% a I’échelle du territoire), elles hébergent pourtant 26 especes rares et menacées différentes soit environ % des
especes connues, se concentrent au-dessus du camp Brun (65ha), sur I'flot Leprédour (103ha) et sur Ia Pointe Noire (35ha), aussi nommée presqu’ile de Bouraké.

Le document mentionne que sur la commune, elles sont réglementées par le code de I'environnement de la Province Sud en tant qu’écosystemes d’intérét patrimonial (EIP)
faisant I'objet d’efforts importants de restauration et conservation 3 I'échelle de la Nouvelle-Calédonie, notamment sur les aires protégées. Les PUD des communes peuvent

également jouer un role pour leur préservation en les classant en Zone naturelle a protéger.

secteurs de la commune. Enfin, dans la synthése, en page 31 du diagnostic, il est mentionné que « le développement de projets de reboisement hors de I'llot Leprédour est
un enjeu environnemental ». Ce qui rejoint le projet agroforestier envisage sur le lot 279 (18ha), face 3 la baie de Pritzbuer et milite pour un reclassement en zone AC ou

analogue compatible avec le projet porté, et non AU stricte.
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REVISIN DU PUD DE EOULOURARIS

A. ETI\T INITmL I']E LEHVIRENHEMENT PHASE 1/ DEAGHOSTIC
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Les herbiers et les récifs (EIE, Diagnostic page 33)

Au-dela de I'élément de paysage contribuant a I'identité de la commune (Cf. page 16, Diagnostic), les herbiers et les récifs, des lors qu’ils font plus de 100m?2 sont des EIP et
donc protégés par le code de I'environnement de la Province Sud. Il est rappelé les services écosystémiques qu’ils rendent : « servent 3 |a fois de refuge et de garde-manger
pour la faune du lagon tel que les dugongs ou tortues. Les herbiers permettent aussi de capter le CO2 et de filtrer les eaux cotieres. Les longues feuilles dressées des
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phanérogames agissent comme des balais et retiennent les particules en suspension dans eau. Ils évitent ainsi que ces particules n’étouffent les récifs coralliens a
proximité ». S'agissant des récifs, « ils représentent les écosystémes marins les plus riches de la Nouvelle-Calédonie. En plus de jouer des réles environnementaux similaires
a ceux des herbiers, ils atténuent la puissance des vagues et représentent un intérét majeur pour le tourisme ».

La zone littorale située face 3 la Baie de Pritzbuer et jusqu’a la presqu’ile Rousseau présente ces EIP majeurs, enjeu de conservation du patrimoine naturel et de résilience
face aux effets du changement climatique, enjeu économique aussi contribuant 3 la qualité des eaux marines nécessaires aux activités aquacoles (Cf. les fermes aquacoles
de Sea Farm au Nord et d’Aigue Marine au Sud dans cette zone littorale) et alors que le maire signale sa volonté politique de favoriser le développement de Iactivité

touristique sur sa commune.

Ces EIP sont connus pour étre sensibles et fragiles notamment aux regards des activités anthropiques exploitées en amont, notamment I'urbanisation. Ainsi il apparait
opportun que de telles zones soient préservées de l'urbanisation sur le moyen-long terme, d’autant qu’il ne faut pas créer plus d’enjeux humains et économiques dans les
zones littorales qui sont concernées 3 court / moyen terme par le phénoméne de hausse du niveau de la mer et de submersion.

Alors que le bassin versant était placé en zone NC dans le PUD 2013, hormis deux secteurs de Iotissements (Samy au Nord, Bouraké plage au Sud), le projet de PUD soumis 3

enquéte publique, place la bande littorale concernée en zones AU(R) et AU stricte.

Joseph Manauté // rencontre de la commissaire enquétrice en Mairie de Boulouparis - le 18 mars 2024 Page 11 / 29 18/03/2024



A. EIAI INIIIAL UE LENVIHUNNEMENI

PRASE 1 // DIAGNOSTIC

1.2.2 - LES HERBIERS ET £S5 RECIFL. =17

Les herbiers

Les herbiers marins de surface supérieurs a 00 m° sont define comme des écosysiemes
drintérét patrimonial au titre de Farticle 232-1du code de fenvironnemenk de la province Sud et
ils béngficient, a ce titre, de mesures réglementaires de conservation (artides 233-1a 235-3).
Sefon I'OEIL, ces praires -gggs;mati;mseﬁ%ﬁt—-é—laﬂfeis—d&mﬁma_gt_de garde-manger pour
la faune du Jagen Tel que les dugangs ou tortues. Les herbiers permettent @ussi-de capter ke
CD@,.&’E"&E filtrer 25 eaux cotieres. Les longues feuilles dressées des phaneroganmes agissent
l:qﬁ'lme des balais &t retiennent kes particiles en suspension dans Meau. lls évitend ainsi au"al
ces, particules n'étouffent les récifs coralbens & proximité. Néanmoins, ils sont sensibles sue
mauvaises conditions climatiques. e
La cartograpitie-ci-dessous met en exergue les nombreux herbrers pié_sg_nts_surTE'TﬁtcraJ Bt
le long des Hints de la baies de Same Vircen—bes 350 tiectares d herbiers représentent 25%
de [a surface marne de Boulouparis et 5% de [a surface totale des herbiers de ka Nouvelie-
Calédanie.
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Las recifs

Tous comane las herbiers, les récifs coralliens dont ja surface est superieure a 100m° som
considénés comme des EIP et sont protéges au fitre du code de Ferwironnement de k3 province
Sud. e e i

Selon I'OEIL ils-refrésentent les écosysiémes marins les plus riches de la Nouvelle-Calédonie.
En plys-4@ jouer des réles environnementaux similaires & ceux des herhiers, is atténtent Ia
nq‘isﬁénce des vagues et représentent un inkérét mapeiw pow {e tounsme. :
Lés massifs coralliens et les récifs occupent 55% de la surface marine de Boulouparis. lis \
représentent respectivement 2 et 5% des surfaces connues en Nouvelle-Calédonie et en,
Province Sud.
Les massife coralliens, d'une surface d'environ 220 hectares, sont trés présents a _::l_i;amﬁfté du
pare de |a zone Tétiere ouest, 3 pooimité des cotes des 3 ilots a Touest ¢ de [fle+iggon et au sein
du grand récif barriere. Mesurant 9S00 rectares- it séparsta baiE de Saint Vincent du grand bleu.
Plusieurs récifs frangeants protégés de lagon {130 ha) sont ideniifies le long des ilats Ducos et

I-hagon.
123 LE LITTORAL ET LE BOMAINE PUBLIC MARITIME (DFH)

Contexte
La facade lktorale de la commune de Boulouparis est notamment constitués par le DML Ce

& derniar est formé d'une barde de 81,20m appelée 3 zone de 50 pas géometriques et d'une

partie maritime, allant jusgu'a 12 milles nawtiques au-dela du récif barriere.

! C'est ke service du Domaine et du Patrimoine de la direction I'Aménagement, de I'Equipement

et des Moyens (DAEM) de ia province Sud qui assure [a consarvation et la gestion de cet espace
naturel et qui contmibue a sa2 valorisation en collabaration avec les autres directians provincizles.
La DPM = vocabion a rester au libre usage du pubiic. La foi du pays medifies no 2001017 du 1l
janvier 2002 vient y reglementer les occupations. Des demandes de mise a dispasition pauvent

| atre réalisées par les propridtaires des pancelles voisines.

Occupation du DPM

Seuls les aménagements et constructions a caractéres précaires, démontables et canformes
aux objectifs de préservation du litboral provincial sont susceptibles d'étre autorisés.

Sur la commune de Boulouparis, le DPM heberge notamment des exploitations d'aquaculture,
des zones de mise 3 l'eau aménagées, fa marina de Port Ouenghi mais egalement des cabanes,
des instabations annexes (ex - abvi de jardin, carport, quai) et d'autres mirastructures teltes que
des pistes. Le phénomeéne de cabanisation du littoeal est également décrit dans ke diagnostic du
projet de territaire.

iAu 45 Skm
! P —1

Hertvars et récifs de Bouloupans,

La remarque s’applique également aux mangroves (EIE, Diagnostic page 34)
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REVISION DU PUD DE BOULGUPARIS

A. ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT PHASE 1 // DIAGNOSTIC

1.72.4- LES MANGHOVES

CIELT GELGrELTIGUE J Jrondie anl comala S iranbiene cpesth gu Hlidras G A8 COOTHILNE gk

=
I A T AT s LT Tl 8 (i I T T e B B T e i ] e
Lo &0 OO JOEE e MGRIGETOVE SOIN CERTE S,

Contexte

A l'interface entre 1a partie terrestre et maritime de la cormmune, se trouvent de nombreusas
mangroves, ecosysteme patrimonial représentati§ de la Nouvelle-Caledonie dont 8B% se
trauvent sur la cote Quest.

Calon I'obzervatoire de fenvironnement (OEIL), ta mangrove est une foret intertropicale
de bord de mer, principalement ronstituge de-paletuviers et soumise aux fluctuations des

marees. .

C'est-ufi des écosystémes les plus productifs de la planéte. |l joue un réle tampon-entre |a
her et |a terre qui pratege 4 s fois le littoral et ses cotes face a I'trosion. Il attenu limpact
! des eyclones et des termpétes et filtre les sédiments pour éviter qu'ils n'asphyxient les réc;}s
. et les herbiers. Il pige les polluants et recycle la matiére organigue pour enrichir les eaux du

,
\,

“fagon en sel mineraux nutritifs.
Elle”ﬁéhe:gg agalement les nombreuses espéces animales et leur sert ddg_nufs’érie. Les
mangroves sont considérées comme des écosystémes d'intérdt patrimonlaux (EIP) et sont
protégés au titre du code de I'environnement de la province Sud.

Localisation des mangroves
Les mangroves (3300 a 3400ha) de Boulouparis représentent -9% de la surface totale de
mangrove de la Nouvelle-Calédonie et -21% des surfaces connues en Province Sud. 94% de

¢ 2.5 = i % ; ::;E: ::r MC, B, L, TS, AT R |

PiiD Margrowe

_cesmangroves sont classées en zones naturelles protégées dans le PUD de 2013, _

" Le reste (5%) des mangroves se situent en zone de ressources naturelles (NC) entre Bouraké [A 5 . ,
et e sud duovillage-de Boulouparis ou en zone tampon (NCH) 4 VEst de-Tormo: L85 surfaces - £ea
restantes (-1%) sont classées en zone d'habitat rural a Port Ouenghi (3 ha) et en zone a
urbaniser le long du littorale entre Bouraké et |a pointe Méte Chivé. 1 ha se trauve également
B zone de terre coutumiere & la frontiére littoral avec la Foa.

b = 5 i e v i - o e N R B U TR G R T 1 ) SRR & o oy di e Sietni™
Maneroves e Boulouaden s0uries O grlograminGues o FReUE D2l sis D000 fowtes formalions

oy b e o o By s ot d PV e sy ge EIOLEY AT e ey T O o QL ] i
confonduas & pour g 2020 Sondge UL 2015, formaiane L AESE

Enfin, il est & noter que le diagnostic mentionne en synthése de I'état initial de I'environnement (diagnostic page 35), les enjeux majeurs que sont « I'encouragement de la

protection des EIP marins» mais aussi « preserver les mangroves par 'aménagement du littoral... » avec des cotations moyenne a forte.
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A. ETAT INITIAL DE CENVIRONNEMENT

Las encarts cl-dessous présentent la synthése analytique, les enjeux et les cotations qui en découlent :

———
Enjeu envircanenentol

Eléments du diagnostic @ retenir ;
Lo baie de St Vincent compte 38 fles of ifors dont ROIGMMENE 2 G S0t Ges

aires marines progdgdes, I'Tot Ténin et I'ile Leprédour
Encourgger la protection

Lin indéce ge conservotion fort qualifie tes recifs et herbiars notomment oe des écosystémes
i'ors qis hébergent une faune remarguoble £ provégle comme les puffins, potri TP sar
PEITRIS DU ENCOre 125 [OrTUES MOTINe Suivi entre-outres sur (ot Perit Jénia. '

Les récif's cormiliens sont des Ecosystémes d'iniérét potrimonial (EIP] et
représantent 55% de lo surfoce marine de o commune (9 800ha).

Les 350 ho d’berbiers (EIP) représentent 25% I8 , i
de o surface maniime.  Cotation des enjeux _

Imghact de la révision du PUD : 110711

Eléments du diagnostic & retenir : Enpeu environnementof

4% des 3400 ha de mangroves (EIP) sant cinssés en 20ne naturelies Préserver kes mangroves
prorégée (ND) dons ie PUD de 2013 180ha sont £n 2one de réssoulce. (EIP) en maitrisant
natureiles (NC), 3ha en 2one d'hebitat rurel, 1ha en zone & urbonisar et en Faménagement du littoral
Terre couturmidre. st du DPM

te Domaine Public Maritime (DPM} obrite de o mangrove (EIP} mais o
des cobanes, des infros ructures armMexss &1 des pistes.

Ces éléments complémentaires plaident tous en faveur du maintien du zonage NC ou analogue sur la bande littorale allant de la presqu’fle Gardner au Nord et la presqu’ile
Rousseau au Sud, en compatibilité avec des activités agricoles, agro forestieres et de reboisement, en tous les cas ne pas accroitre les zones UR et AU dans ce secteur et

permettre des projets tels que le mien qui vont dans le sens des objectifs mentionnés dans le projet de ville.
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Quelle justification a ouvrir autant de droits a construire, alors que le besoin de parcelles a construire n’est pas avére et largement surestimé par la commune?

Dans le diagnostic, I'on retrouve la projection de la commune qui est de 30 a 40 logements/an sur 10ans e

n se basant sur un maintien voire accroissement du

développement du besoin de logements alors que la majorité des résidants actuels travaillent hors de la commune et qu’aucun projet de développement économiqgue

pourvoyeur d’emplois n’est identifié.

B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCI0-ECONOMIQUES

EEVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
FHASE 1/ BIAGNOSTIC

LIEU DE TRAVAIL .
3
£n 2013, seulement S5% de i3 pooul e fravadiail e résidait sur Boukbupans, A
A2% Lravaillait daseTITTe sutre cormure de |3 Prowince Sel ET25-dals ung aulre
b | 3 L]
13 g des actits ca Bolsouparis trawillant bors de 13 comfisie est ea sugmentaign
ey 3004, ifs ctaient §3% & travailler et resider sur Bowauparis et 35% dans une Ul
comaung de 13 Pravinee Sut
Far companalaon, vaillant dans Bl Tesidence est de
2% si Bouxan), 7E% suf LaFoa, 80% st Thin
Boulotparis se sdud A mi-chemsn entre s cemirangs du Grand Noumga et celles o
Sud rixral.
™~
BT, a0 derd b wdasi Em | 7T gurrumaers syl wv erpee =
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Par ailleurs, seulement 66% des logements sur Boulouparis sont des résidences principales. On peut noter une part tres importante de résidences secondaires (21%), bien
supérieure aux tendances observées a d'autres échelles. Ce phénomeéne de résidence secondaire est tres marqué sur la commune, qui I'explique par le fait de sa proximité
du Grand Nouméa et de I'accessibilité de son littoral. Notons que la commune connait un taux de vacance de 10% (180 logements), ce qui reste assez important.

En outre, les secteurs de Bouraké, de Port Ouenghi et de Tomo, et dans une moindre mesure Ouenghi Riviére, sont ceux qui accueillent le plus de résidences secondaires.

Les logements vacants se situent majoritairement sur Tomo Est, Port Ouenghi et au sein des 4 tribus de la commune.

Par ailleurs, le réglement du PUD en cours d’enquéte publigue prévoit de réduire la superficie minimale des lots en zone UR, les passant de 50ares a 30ares, ce qui
représente une augmentation de 66% du droit a construire. Cette donnée n’est d’ailleurs pas intégrée dans le décompte fait par la province Sud (DAEM) lors de I'enquéte

administrative lorsqu’elle émet sa réserve sur le PUD en révision.

Extrait du courrier n°140666-2022/6-ISP/DAEM de février 2023

« [...])’attire votre attention sur I'étendue des zones a urbaniser dans le projet de PUD. En effet, dans le cadre des objectifs de développement durable définis dans la
convention de financement des études relatives a la révision du PUD n°® C.249-18 entre la province Sud et votre commune, il est convenu que le potentiel d’habitat des zones
3 urbaniser indicées doit correspondre au nombre de ménages attendus identifiés au regard de I'évolution de la population projetée sur dix ans (avec une marge de 20 %).

Or, le volume de ces zones a urbaniser, présenté en enquéte administrative, est bien supérieur. Le besoin en logement tel que défini dans le rapport de présentation est
compris entre 300 et 400 logements sur 10 ans alors que I'ensemble des zones a urbaniser et des nouvelles zones urbaines permettrait la création d’environ 2 000 nouvelles

parcelles constructibles. Cette incohérence entre le besoin exprimé en logements et sa traduction graphique sur le plan de zonage devrait étre revue.[...] »

Enfin, 'extension de la zone AU(R) sur Bouraké est contradictoire avec la volonté de la mairie de préserver les espaces ruraux du mitage et de I’urbanisation, d’autant plus

cruciale & notre époque de volonté de tendre vers une autonomie alimentaire.
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. . REVISION DU PUD OE BOULDUPARIS
B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES PHASE 1/ DIAGNOSTIC

R S s
SesTHESE DES ENJEUR

La synthése ti-dessous présente |es éments chés du diagnostic en tenme d* « ACTIVITES ECONOMKIUES « ainsi que es grands enjeux qui s'en dégagent.

ACTIVITES, ECONOMIE, EMPLOI

Eléments du disgnostic O retenis :
- UBe commune ogricole structi/nde et @ fort polenitiel ;‘ f : P :m.r.-
- une diversification dv tiesu économigue arjnGHer SNOLeger e JOncE
. positionnement géastratégique pour les entreprises v consolider le s sy
- un centre de vifoge ! ki zone Tomo Iraversés por ks R coutenicla creation B soyplod powr Paer e popidations e disuiner fo s o

- unezane mdustrefe e1 arisonoe pour répondre oux besowrs e
= T
fi #ﬂpf&ﬂfﬁfﬂﬂﬂﬂ!aﬂl\‘ﬂéﬁ v mailteiser Pimpact des activites sav Pavivirormement, les deplaceiments, €

- un développement des octiités de servives, commerces et artisanat de
proximité du fort de e croissance démogrophigue

- un développement des activités touristiques et de loisirs, avecun fort
patente! decroissance & veni

- un mangue toclivites Sronomigues et o Aguipemenis POUrvOyeurs
a " .
o m » pEnforper lE ke e L | seamarnitue du centre de villoge 4 la

- un zecteur des services trop pey diéveloppé (o fort potentied} polarité de Tomo, strustiver 20g ] # frommerces, senices)
- un toux de chimage dleve » Develongr I'fcanomie fouristigue ! de foisies en s"appuyant s

axliids clpr foeriiinys, oS (nfIm EOIFII S 2T S

s,

v fepoinisid Pimplaadiotiaon de COmmeross & Smdi oS o D N R e

developpermen|
s puewair T extension de lo sone d'etlivits @ Willuae

reptind e aix Besoins der enfroprises (laile des I

rles fortes
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REYISION DU PUD DE BOULOUPRARIS

B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCI0-ECONOMIQUES PHASE 1/ DMENOSTIC
————

La synttese cl-dessous présente jes Aléments ciés del diaanstx en terme de «POPLULATION COMMUNALE ET EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUESs ains: que les grands emeiix gis s'en dégagent

EVOLLTION ET STRUCTURE DE LA POPULATION
Déments dir dhogwostie & refenlt 1 refeniw
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Par ailleurs, dans le cadre de 'enquéte administrative, la province Sud a demandé a ce que les zones AU(R), trop nombreuses dans le secteur de Bouraké, soient reduites ou

de décindicer cslles qui ont vocation a étre urbanisées a long terme.

Nota : La temporalité du PUD étant potentiellement de 5 ans, la notion de « long terme » est inadaptée.
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Cependant, I'on note que la réponse de la commune n’a été que de simplement désindicer une petite surface (passant de AU(R) a AU stricte) et de maintenir I'essentiel des

zones AU(R), sans justifier le traitement différent appliqué a ces 3 parcelles, dont la mienne fait partie.

. Y
Révision di plan d vbanisime directeur de Bowlouparis "[E‘;;_F
N — s % : — - +
Enguére administraiive di 10 novembre 2022 au 17 février 2023 = Avis de o DAEM { Provinee S, e

Ajuster le zonage AUR de Bouraké

Les zone AUR de Bouraké sont immenses
Il convient de les réduire ou de désindicer
celles qui ont vocation a étre urbanisées a

lons terme

A noter que la bande littorale face a la baie de Pritzbuer, jusqu’a la presqu’ile Gardner au Nord, n’est pas desservie par une voie publique mais par une piste non revétue

sur un fond servant dont le propriétaire accorde un droit de passage et ne veut pas la voir classée.

En outre, cette piste n’est pas entretenue du fait que les bénéficiaires du droit de passage ne s’entendent pas pour réaliser les travaux d’entretien au tantieme.

Par ailleurs, le réseau électrigue ne couvre pas I'ensemile du secteur, il r’existe pas de réseau d’ascainissement, et le réseau AEP desservant le secteur ne dispose que d’un

seul réservoir de 15m3a 21m d’altitude (situé vers le lotissement Sainsbois), alors qu’il y a déja une quarantaine de foyers et une ferme aquacole.

Ainsi, dans la temporalité du PUD, et considérant les moyens de la commune, il est illusoire de faire croire que les investissements dans les équipement publics adaptés pour

le secteur seront réalisés, et cela rend les zones AU(R) inopportunes et non pertinentes, sinon 3 servir a tenter de régulariser des situations inadaptées voire non autorisées.
Page 19 / 29 18/03/2024
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En effet, le diagnostic ne mentionne pas I'habitat résidentiel et spontané qui se développe sur la bande littorale qui nous concerne, notamment sur les zones actuellement

classées NC, sur la ZM attenante a des lots privés, des habitations multiples sur les lots de 50ares, de
) comme vus vers la presqu’ile Gardner (vers Sea Farm) et le long de la

s « locations horizontales » ou encore avec des locations non

formalisées ni déclarées (avec pourtant des compteurs d’eau voire des compteurs électriques distincts
piste menant a Aigue Marine.

Enfin, il est souhaité alerter sur le fait qu’au titre des cahiers des charges des lotissements ruraux du secteur, il y a des incompatibilités entre le contenu de ces cahiers des

charges et le réglement de zone du PUD.

REVISION DU PUD DE BOULDUPARIS

B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES PHASE 1 // DIAGNOSTIC

FNTHESE DES EMIEUX
3 synthise ci-dessous présente les éléments clés du diagnostic en terme de aFONCIER » ainsi que ks grands enjeux fui s'en dégagent.

FONCIER / DOMANIALITE

Etéments du diagnostic & retenir ;
- des espoces naturels préservés sous maitrise fonciére publigue, des sites classés Efere;

&t gires protégées existantes > limiiter fe demembrement des arandes
expicitations agricoles dans e 20nes nan

- un fontier communalimportant oux abords du vifloge
alfuvialss en particuliel

- les refiefs, rones d enjeux, appartenant moforitairement & lo Nouvelfe-Calédonie

. » maitiiser lo copsommetion des aspaces dans e
- Hots et domaine publique maritime opportenant oux coflectivités ¥ Ao ] oy
dévelappement de i commupe pour preésoerver les

- un potentiel de développement cohérent du viloge grice d la maitrise du fontier espares natureis el agie-postoraux

- divisions fonciéres progressive des terres agricotes > trarter les situaticons irréguiieres constotees.

- Faible densification des piles urbains et des capacites d’'extension et de
densificaton

- Littorn! en grande partie privé (G 'exception du Domame Public Marttime} et
comprenant des milteux sensibles

- Etolement urbain important et disparition des espoces naturels et ogricoles

- un phénoméne de cabanisation et de constructions ifficites
page 157
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La nécessité de préserver de 'urbanisation les bassins versants des zones d’activités aguacoles sur un temps long

'urbanisation est reconnue pour engendrer des contraintes socio environnementales incompatibles avec les activités aguacoles.

Les activités aquacoles en N-C sont un secteur d’activité économique arrivant en seconde position aprés I'activité miniere et métallurgique en N-C avec un Chiffre d’Affaires

de plus de 2Mds FCFP/an. Et alors que le premier est en profonde récession, cette activité qui s’est restructurée et 3 haute valeur ajoutée est un enjeu, pour lequel la
proximité avec des zones s’urbanisant est incompatible (vols dans les bassins Cf. constats pour les fermes qui ont été confrontées a cette situation SODACAL au Sud de
Moindou, avec sa proximité avec la zone de la presqu’ile de Tanguy qui s’est urbanisée, les fermes situées dans le secteur de la presqu’ile de Montagnés a 'Ouest de

Tontouta, etc.)

Problématiques de I'assainissement des eaux résiduaires urbaines, des eaux de ruissellement des voiries, des eaux issues des assainissements des eaux cf. ’huitriere de

Dumbéa forcée de quitter la zone qui s’est urbanisée a posteriori de son installation).

Le projet de PUD soumis a enquéte administrative du 10/11/2022 au 17/02/2023 prévoyait de placer la presqu’ile de Beauprée en zone AU et AU(R), lui confiant une vocation
3 &tre urbanisée (ou/et de régulariser des situations illégales) alors que située a proximité immédiate d’installations aquacoles. La province Sud signale tres justement que
cette vocation urbaine n’est pas compatible avec les activités aquacoles proches et recommande de maintenir un zonage de type A (tel que prévu dans le PUD en vigueur)
sur 'ensemble de la presqu’ile. Cette recommandation est retenue dans le projet de PUD soumis actuellement a enquéte publique, puisque la presqu’ile est finalement

classée en Zone Naturelle.
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Presqu'ile Beaupré. Le zonage AU et AUR

peut permettre 3 terme la poursuite de
I'urbanisation de cette presqu'ile. Cette

VAN

e
ARCIVCE S

Il est proposé de maintenir le zonage A sur 'ensemble de

la presqu’ile.

LEGENDE

ZONES NATURELLES
IBE > Zones raturelles protégées « Zones NP »

Bl > - zones NPts » spécifiques aux foréls séches
B > - zones HPth » specifiques aux foréts humides

B > - zones NPm » spécifiques aux mangroves
vocation urbaine n’est pas compatible avec

B > Zones naturelles de loisirs et de tourisme « Zones NLT »
les activités aquacoles 3 proximité. =

Pourquoi ce qui vaut pour les activités aquacoles situées a proximité de la presqu’ile Beaupré, a savoir « I'incompatibilité de I'urbain avec les activités aquacoles », ne
vaut pas pour les activités aquacoles des fermes de Sea Farm et d’Aigue Marine, situées respectivement au Nord, et au Sud, de la bande littorale face a la baie de
Pritzbuer ?

Par ailleurs, le code de I'environnement de la province Sud a été modifié pour permettre aux exploitants des activités aquacoles de lutter efficacement contre les especes
aviaires prédatrices de leurs élevages de crevettes par des tirs au fusil. Il est évident que cette régulation des nuisibles par arme a feu sera une nuisance qui génera

nécessairement les personnes qui viendraient a s’établir dans ces zones auxquelles est réservée la vocation « a urbaniser ».

Enfin, lors de 'enquéte administrative, la province Sud émettait une recommandation quant au nombre trop important de zones AU dans la zone de Bouraké, mais toute la
bande littorale est maintenue en zone AU dans le projet de PUD soumis a enquéte publique et non reclassée en zone AC, alors qu’elle est pertinemment classée en zone NC

vis a vis des enjeux dans PUD en vigueur.
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Révision di plan d iobanisaie direcieur de Bouloupaits

Enguére adminisiraiive du 10 niovembre 2022 aie 17 feviier 2023 = Avis de Ja DALM (Provinee Sud

Ajuster le zonage AUR de Bouraké

Les zone AUR de Bouraké sont immenses
11 convient de les réduire ou de désindicer
celles qui ont vocation a étre urbanisées a

lone terme

Ainsi, il conviendrait de maintenir les zones NC du PUD de 2013 en zone AC dans le PUD soumis & enquéte publique, et, considérant I'évolution de I'urbanisation des zones
UR et des zones AUR de cette bande littorale depuis 2013, dans la temporalité de ce PUD, il pourrait étre opportun d’inciter a la densification et a 'optimisation de
I'utilisation du droit & construire existant, surtout dans ce secteur trés particulier.
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La nécessité de préserver de I'urbanisation de maniéere adaptée les zones naturelles exceptionnelles représentant un intérét scientifique et un enjeu d’intérét majeur

pour la résilience face aux effets du réchauffement climatique

De multiples publications, articles, ainsi que des communications grand public® traitent de la découverte et des études conduites sur des « super coraux résistant a des

conditions extrémes », sur la zone de mangrove et de récif frangeant de la baie de Pritzbuer a Bouraké. Les publications sur le sujet confirment « un récif corallien
extraordinaire et unigque au monde, [...]. Un site qui intrigue les scientifiques du monde entier, situé dans la mangrove du lagon calédonien. Bouraké concentre aujourd'hui
les principales menaces liées au changement climatique. Ici, Iacidité de I'eau est trés forte, 'oxygene peu présent et surtout, la température de 'eau est déja supérieure de
2 3 3 degrés. Un environnement invivable et pourtant, 66 especes différentes survivent a ces conditions climatiques extrémes. Les scientifiques les appellent les "super
coraux'.[...] Dans la nature il y a des mécanismes d'adaptation”, précise Riccardo Rodolfo-Metalpa, chargé de recherche a I'IRD. Depuis cette découverte en 2016, des
équipes de scientifiques francais, japonais et australiens se relaient pour tenter de percer le mystére des super coraux. Bourakeé est devenu le laboratoire naturel mondial
pour comprendre comment ces espéces peuvent s'épanouir, malgré les températures tres élevées. Le scientifique italien multiplie ses études. »

Cette donnée est importante puisque le service de la Connaissance et de Ia Stratégie de la Direction du développement durable des territoires (DDDT) de la province Sud le
signale lors de I'enquéte administrative. Elle est consignee dans son courrier n° N° 320-2023/1-I1SP/DDDT, mentionnant en page 26, que « [...]les deux sites de mangroves qui
bordent ces zonages (du lotissement Samy au Nord a la presqu’ile Rousseau au Sud) sont remarquables par leur taille et qualité notamment celle faisant face a l'ilot

Leprédour (presqu’ile Rousseau) [...] bénéficiant de conditions exceptionnelles qui en font un terrain expérimental pour les instituts de recherche sur la biodiversité du fait en
] unique au monde ». Une des publications scientifiques référencée est « Prioriser la gestion des coraux de

particulier de la présence de « super-coraux » qui en font un site [..
rimoine Mondial » ; Rodo!fo-Metalpa et al. ;

Nouvelle-Calédonie natureliement adaptés aux conditions extrémes afin de favoriser la résilience ces récifs coralliens du Pat
COLMATIC, nov. 2017).
Ainsi, la commune de Boulouparis peut s’enorgueillir d’héberger un recif exceptionnel, unique au monde et d’intérét scientifique majeur, mais n’en fait pas état dans le

diagnostic / état des lieux de I'environnement, alors que la commune affiche une ambition politique de protection du milieu naturel et des paysages (Axe 1 §1 du projet de
territoire) et ne prend pas de mesure conservatoire adaptée grace a son outil de maitrise de 'urbanisation et de gestion raisonnée des ressources naturelles gu’est le PUD.

En effet, les surfaces classées en zone NC dans le PUD de 2013, passent en zone AUR ou AU stricte dans le projet de PUD soumis a enquéte publique.

Compte tenu des enjeux, du caractére singulier (caractérisé comme unique au monde par les scientifiques) et exceptionnel de la zone, dans la temporalité de ce PUD, il
conviendrait de ne pas inciter a 'urbanisation sur ce littoral, ni reguiariser des situations illégales dans ce bassin versant en aval duquel est la zone exceptionnelle.

Ainsi, il conviendrait de maintenir les zones NC du PUD de 2013 en zone AC ( a confirmer si C’est le zonage pertinent?) dans ce PUD, et considérant I’évolution de
I'urbanisation des zones UR et des zones AUR de cette bande littorale depuis 2013, dans la temporalité de ce PUD il serait &tre opportun d’inciter a la densification et a

I'optimisation de I'utilisation du droit a construire existant, dans ce secteur trés particulier.

1 httns://Ialere.francetvinfo.fr/DoIvnesie/tahiﬁ/nolvnesie-francaise/nouveIle-caledonie—ea u-plus-cha ude-et-metaux-le-secret—des-suDer-coraux-de—bourake-1338180.html

httgs://horizon.documentation.ird.fr/exl-doc/pleins textes/divers20-04/010073431.pdf
https://oceansconnectes.org/en-nouvelle-caledonie-des-super-cora ux-resistent-a-des-conditions-extremes/
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MODIFICATIONS APPORTEES

REVISICN DU PUD DE BOULOUPARIS
BELAN DE UENQUETE ADMINISTRATIVE

LE LITTORAL DE BOURAKE ET LA QUANTITE DE ZONES AUR AU REGARD DES PROJECTIONS DE POPULATION

ZONES AU > EXPLICATIONS

Province Sud [DAEM)
xLes zone AUR de Bouraké sont immenses. H convient de les réduire ou de
désindicer celles qui ont vocation 8 étre urbanisées a long termex

= Réponse apportee :

Objectif = afficher la volonté de développer ce secteur sud du littoral et
de contenir le développement résidentie! sur cette partie sud pour ne pas
inciter a s’étendre au nord sur les terres agricoles.

= offrir des perspectives d'implantation sur ces secteurs littoraux COMVOI-
tés.

=> Décision de reclasser une partie des nouvelles zones a

ouvrir 3 'urbanisation en zone AU strict (partie située en
amont des exploitations aquacoles).

)
L —

PUD actuel S—

Hped (0 ) UIZRE

Zone déjo urbanisée > Modifier le zonage en UR

> Réponse apportée !

Il n'existe pas de structure de gestion du lotissement, son accés se fait uniquemen
par une voie privée que les propriétaires refusent de rétrocéder ala miairie et
génére des conflits.

Les autorisations d'ouverture 3 Furbanization n'ont pas été réalisées.

> La volonté est de ne pas régulariser la situation avant d'avoir
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SECIEUrS, EQUIPES QU 0N, 3 PIOTEEET QU 3 METINE ENYARUT €N FAISON NOIITHMENT
- de Fexistence d'une exploitation agricole ;
- du potentel agronomique, biologique cu économique, de terres agricoles.

> 2 sous-secteurs : AC - ANC

(z.A.) Constructibles

Sont autorisées en fone AC les constructions, installations et agrandisserments
ngcessalres ;

- 4 |a résidence principale de exploitant ;

- & des équipements collectifs ou d'intérét général, ainsl qua des services publcs ;

- aux exploitations ou aux activités compatibles avec la vocation de La one.

La zane AC est découpde en 2 sous-secteurs |AC1 et AC2) selan a nature du foncier
agricole (terres allavionnaines ou vastes fonchers agro-pastoraux @ préserver, sos &
Ia ressource an eau, etc.), od la talle minimale des parcelles constructibles différe.

Tals goq parceiing soatine phige

< AL - Sl it m-n.

{z.A.) Non Constructibles

Les construchions y sont interdites afin de préserver les paysages et bes
fortes pentes et de se prémunir des rlsques naturels.

. Territoires concernés
> Les vallées agncoles et praines litarales
» o8 3us-sectoars ACT sont situds e valides alluviates & proximite de
Ia Quenghl e de fa Quaménie. Sur ces secteurs ol les divislons fon:
cikres sant déja nombreuses, les pratigues agricoles sur da plus petites
surfaces peuvent Btre autorisées, potamment en fison de leur poten-
tied agronomique et leur accés a |2 ressourte en eauw.

s TOFritoires concernes
~ Le grand paysage | crdtes, relief au sein des zones agricoles) et les

zones d"aléas d'tnondation [aléas trés fort ef dtude hydrogeomorpholo-

gigue sur Duaméni)
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REVISION DY PUD DE BOULOUPARIS
EXPOSE DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

. s Territoires concernés
AU Zone a urbaniser ~ Une seule zone AU Strict sur la partie littorale de Bourakeé.
L'importance des zones rurales résidentielles situees de part et d'autre de la zone AU
_ Strict et non encore urbanisées nécessite de phaser le développement du littoral de
wm=p Caractéristiques de la zone / Objectifs recherches Bouraké. Cette zone & vocation & s'urbaniser 8 moyen/long terme dans la continuité du
développement résidentiel rural du littoral de Bouraké.

Secteurs 4 caractare naturel de la commune destinés 3 8tre ouveris a

l'urbanisation. > pour les zones indicées, se référar aux zones dont la vocation est déterminée
| FElles comprennent des 20nes a urbaniser dites :

- & strictes » dont ta vocation dominante n'est pas déterminég
'[- « indicées » dont la vocation dominante est déterminée

Yo intordeden |
- les opérations de division et de lotissemnant &n vwe e bddir.
- bt nouvele conttruction, B lexception

- dms extensions limitfes des constructions et ouvrages dintérét général mdstants

« des ronstructions #t ouwrages Fintérét génémal ndcessaires § lexercice dun service
public ou © la geston des espaces

. des constructions et instaflations nécessaires § ka gestion et b Ventretion des
instalavens existantes
« #nt 2oni A & indicées » - Wi ouveages tochmsgues o mtérit pubdic, & condition quaucune aulie
implantation me solt possibie

- soit § fm création d'une ZALC

- : moddfication eu révision du PUD

: ndicees o : approbation par lm comemune g documents définissant notamement des
objxﬂhdeﬂévelawemmabptoymmderéalbaﬁmdampuhliuqmsetdam
b 'intérigur de cette zone
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